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لتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية ل

( أمةةام كةةل مسةةتند إن كةةان مرفقةةا    المطلوبةةة وأنهةةا مختومةةة بخاتمةةه وذلةةة بو ةةع علامةةة    

 ومختوما إذا كان ذلة مطلوبا.

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيةةةل رسةةةمي موثةةةق  إذا قةةةام بةةةالتوقيع علةةةى العطةةةاء 

 ص غير مقدم العطاء(ومرفقاته شخ
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطةةاء لديةةه الصةةلاحية للتوقيةةع  فةةي حالةةة الشةةركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول مةن السةجل التجةاري  فةي حالةة 

 خاص بالفرصه المطروحة . الشركات والمؤسسات(
 

 

   . ة الأفراد(صورة الهوية الشخصية ) في حال 5

6 

خطاب  مان من بنة معتمد لدى مؤسسة النقد العربةي 

وتسليم الأصل للبلدية بعد ارفاقة علي المنصة  السعودي

 قبل موعد فتح المظاريف .

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صوره ساريه من شهادة السعودة  . 8

   صوره ساريه من شهاده الزكاه والدخل . 9

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  بلدية محافظة رفحاء
  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 64من  5الصفحة  المستودعات والمخازن

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات
المةةراد إقامتةةه وتشةةغيله وإدارتةةه مةةن المسةةتثمر  المخةةزن /المسةةتودع هةةو  . المشــروع:

 .بالموقع المحدد
هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها المستودع /  العقار :

 المخزن.

المسةتودع أو إنشاء وإدارة وتشةغيل  أو فرد يتولىمؤسسة   هو شركة أو المستثمر:  
  .المخزن

 هو الجهة التي تقدم عر ا  لدخول المزايدة مقدم العطاء:

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة:

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان اءاتآخر ميعاد لتقديم العط

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومةا  مةن تةاريخ إشةعار 

ية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم الأمانة/البلد

يراجةةع يرسةةل لةةه إشةةعار نهةةائي، ويعطةةي 

 .مهلة إ افية خمسة عشر

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مةةن تةةاريخ تسةةليم العقةةار بموجةةب محضةةر  بداية سريان مدة العقد

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضةةر  علةةىوإذا لةةم يةةتم توقيةةع المسةةتثمر 

تسةةليم العقةةار يةةتم إشةةعاره خطيةةا  وتحسةةب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

موعد سداد أجرة السنوات 

 التالية

  في بداية كل سنه إيجارية
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فةةةر   منصةةةةعامةةةة عةةةن طريةةةق  فةةةي طةةةرد مزايةةةدة محافظةةةة رفحةةةاء ترغةةةب أمانةةةة / بلديةةةة

وفةةةةق  ،مخةةةةزن /سةةةةتودع ممخصةةةةص لإقامةةةةة  موقةةةةعلتةةةةأجير  بةةةةين المسةةةةتثمرين الإلكترونيةةةةة

و ةةةح المعلومةةةات التفاصةةةيل المبينةةةة فةةةي كراسةةةة الشةةةروط والمواصةةةفات المرفقةةةة ، والتةةةي ت

التةةةي يجةةةب علةةةى المسةةةتثمرين الإحاطةةةة بهةةةا ، ومراعاتهةةةا عنةةةد تقةةةديم عطةةةاءاتهم لهةةةذه المزايةةةدة 

. 

للتعةرف علةى لكراسةة لمحتويةات اوتهيب الأمانةة / البلديةة بالمسةتثمرين القةراءة المتأنيةة والدقيقةة 

لمستثمر ، بما يمكنه من الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات ا

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديةةةةة بةةةةالرد علةةةةى أيةةةةة استفسةةةةارات أو استيضةةةةاحات مةةةةن المسةةةةتثمرين  الأمانةةةةة/ وترحةةةةب

بإحةةةةةدى  تقةةةةةديم الاستفسةةةةةارات أو الاستيضةةةةةاحاتالةةةةةراغبين فةةةةةي دخةةةةةول المزايةةةةةدة ، ويمكةةةةةن 

 الطرق التالية:

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا  -1      

 .قسم تنمية الاستثمار       -:     بلدية محافظة رفحاء   إدارة

 .           1146761966  -  1146761672     : تليفون

 .   491ص.ب :    .             1146761141فاكس :    
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 اقامة وتشغيل وادارة مستودع . النشاط

 181 رقم القطعة

 . : المستودعات الحي .   :  رفحـاء المدينة ارـع العقـــموق

  252ف/د/ : رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

  33بطول 22شارع عرض  شمالا  :

 33بطول 181قطعة رقم جنوبا  :

 41بطول 179قطعة رقم شرقا  :

 41بطول م 8ممر مشاة عرض غربا  :

 ارض فضاء نوع العقار

 متر مربع.1321 مساحة الأرض

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 :الخدمات بالعقار
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

  مخزن /مستودع وتشغيل في إنشاء وإدارة  الراغبينلمستثمرين السعوديين للأفراد وا يحق 

أو بحكةم الممنةوعين مةن التعامةل نظامةا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فالمحددة في المنطقة 

هم علةي الةذين اسةتبعاد ويحةق للأمانةة أو البلديةةن التعامةل، قضائى حتى تنتهى مةدة المنةع مة

بعةد رفعهةا لةوزير  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .ة والموافقة على استبعادهالشئون البلدية والقروي

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

 علي البوابة الالكترونية لمنصة  فرص( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 

 momra.gov.sahttps://furas. (          

 تنمية الاستثمار     . قسم  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء      3/3

 .           1146761966  -  1146761672تليفون:          3/4

 .   491.       ص.ب :          1146761141فاكس :         3/5

 تقديم العطاءات: موعد 3/6

 كما هو مو ح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص ...اخر موعد        3/7

 موعد فتح المظاريف : 3/8

 .فةةةةةةةةةي الاعةةةةةةةةةلان وعلةةةةةةةةةي منصةةةةةةةةةة فةةةةةةةةةرص . كمةةةةةةةةةا هةةةةةةةةةو مو ةةةةةةةةةح ومةةةةةةةةةذكور

 

 العطاء: تقديم 3/9

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلة طباعة أو كتابة  المستثمرعلى  3/5/1

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسةة الشةروط والمواصةفات 

 ا.وملحقاته

نفسةةه، أو المسةةتثمر مةةن يجةةب تةةرقيم صةةفحات العطةةاء ومرفقاتةةه والتوقيةةع عليهةةا  3/5/2

تمةةه.وإذا قةةدم العطةةاء مةةن شةةخص ا بخهةةالشةةخص المفةةوض مةةن قبلةةه، وكةةذلة ختم

بالنسةبة للشةركات  من الغرفةة التجاريةة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشةمع الأحمةر ويكتةب عليةه مةن الخةارج اسةم  يقدم 3/5/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرلمزايدة، واسم ا

 الأسعار : كتابة 3/12

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجةوز لةه  3/6/1

أى بنةةد مةةن بنةةود  إجةةراء أى تعةةديل، أو إبةةداء أى تحفةة  عليهةةا، أو القيةةام بشةةطب

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلة.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/6/2

الكشةةط، أو المحةةو، أو الطمةةس، وأى تصةةحيح أو تعةةديل فةةى  للمسةةتثمرلا يجةةوز  3/6/3

وقيةع عليةه عرض السعر يجةب أن تعةاد كتابتةه مةن جديةد بةالحروف والأرقةام، والت

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/11

https://furas.momra.gov.sa/
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 /للأمانةة يوما  من التاريخ المحدد لفةتح المظةاريف، ويوما ( تسعون 91مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضةرورة ذلةة، ويبقةى العطةاء نافةذ  يلبلدية الحق فا

 ة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مد

 الضمان : 3/12

، المقدم السنوي من قيمة العطاء %25يجب أن يقُدم مع العطاء  مان يعادل قيمة  3/8/1

ويقدم فى شكل خطاب  مان من بنة معتمد لدى مؤسسة النقةد العربةى السةعودى، 

وأن يكةةون غيةةر مشةةروط، وغيةةر قابةةل ل لغةةاء، وأن يكةةون واجةةب الةةدفع عنةةد أول 

كمةا يجةب أن ن الحاجة إلةى إنةذار أو حكةم قضةائي، ية، دوالبلد الأمانة أو طلب من

ثلاثة اشهر من تاريخ فتح المظةاريف يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن 

. 

أقل  به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان 3/8/2

ا بغير اسم ، أو يكون  خطاب الضمان  مقدممن قيمة العطاء المقدم %25من قيمة 

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/13

،ويرد لأصةةحاب المزايةةدةفةةور البةةت فةةي  مقبولةةةيةةرد الضةةمان لأصةةحاب العطةةاءات غيةةر ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 

 مستندات العطاء : 3/11

 المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : استيفاء وإرفاق المستثمريجب على 

، أو ممةةن يفو ةةه لةةذلة، ومختومةةا  المسةةتثمرنمةةوذج العطةةاء والتوقيةةع عليةةه مةةن  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

 الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شركة، أو وكالةة شةرعيةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/2

ومرفقاته شخص غير قيع على العطاء إذا قام بالتووذلة ، مؤسسةإذا كان المتقدم 

 مقدم العطاء.

شةةركة يجةةب إرفةةاق مةةا يثبةةت أن المسةةئول عةةن الشةةركة أو  المسةةتثمروإذا كةةان 

وكيلهةةا الةةذى وقةةع علةةى العطةةاء ومرفقاتةةه لديةةه الصةةلاحية للتوقيةةع نيابةةة عةةن 

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 دم فردا.صورة الهوية الشخصية إذا كان المتق 3/11/4

ي  وطبقةةا السةةعود يخطةةاب  ةةمان مةةن بنةةة معتمةةد لةةدى مؤسسةةة النقةةد العربةة 3/11/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديةة  /مختومةة بخةتم الأمانةةال اوملحقاتهة كراسة الشروط ومواصفات المنافسةة 3/11/6

 المسةتثمرتأكيةدا  لالتةزام ، موقعا عليها من المسةتثمر ومختومةة بختمةه،  يالرسم

ق بما ورد بها، ويجب إرفةاق صةورة إيصةال الةدفع الةذى تةم شةراء كراسةة المطل

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .1

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/1

دراسةة وافيةة ودقيقةة ،  الةواردة والمواصةفات  الشةروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصةفات، وعةدم الالتةزام بةذلة يعطةي 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  1/2

الاستفسةار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيد حالة غموض أو عدم و و يف

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاد الةلازم قبةل تقديمةه لعطائةه، وذلةة بمةدة لا الأمانة/من 

 الأمانة/البلديةةقوم توسةالمحةدد لتقةديم العطةاءات،  النهةائيمةن التةاريخ  أيةام ةتقل عةن عشةر

فةي موعةد  شةترى كراسةة الشةروط والمواصةفاتبالرد علةى الاستفسةارات كتابةة لكةل مةن ا

، ولةن يعةول علةى أيةة استفسةارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظةاريف خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة   1/3

، وفةق  بمعاينةة العقةار معاينةة تامةة نافيةة للجهالةةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به و اعالأرف تعرفا  تاما  على المعتمدة، وأن يتع الحدود

قةةد اسةةتوفى هةةذا الشةةرط بمجةةرد تقدمةةه بعطائةةه، بحيةة  لا يحةةق لةةه لاحقةةا   المسةةتثمرويعتبةةر 

  والأعمال المتعلقة به. العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

 بعد أخذ موافقةة صةاحب الصةلاحية فللبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاري للأمانة/يجوز 

بند  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلة. ويحق لها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصةفات بموجةب خطةاب أو إخطةار إلةى جميةع الشةركات أو 

، قامت بشةراء كراسةة الشةروط والمواصةفات، وذلةة قبةل فةتح المظةاريف  يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشةركات أو المؤسسةات بةه جةزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 ،للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مةا دعةت الضةرورة إلةى ذلةة للأمانة/يحق 

البلديةة سةةتخطر  نةة/االأم، وإذا تةم ذلةة فةإن لةة قبةل موعةد فةتح المظةاريفعلةى أن يكةون ذ

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميجميع 

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/1

ن دعةاء مةإ أيلةن يلتفةت إلةى و، فةي عطائةه بعةد تقديمةهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعةةد المحةةدد ، ويجةةب أن  يأو مندوبةةه حضةةور جلسةةة فةةتح المظةةاريف فةة للمسةةتثمريحةةق 

سةةةعودي  يكةةون منةةدوب الشةةركة أو المؤسسةةةة المفةةوض لحضةةور جلسةةةة فةةتح المظةةاريف

لمؤسسةة مصةدقا مةن الشةركة أو ا مصةحوبا  بوكالةة شةرعية أو تفةويض مةن مةدير الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 :والتعاقد الترسية  6/1

ح المظاريف إجراءاتها تقدم العةروض إلةى لجنةة الاسةتثمار بعد أن تستكمل لجنة فت 6/1/1

 أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علةى الأكثةر مةن تةاريخ الترسةية   6/1/2

لمراجعةةة الأمانة/البلديةةة خةةلال خمسةةة عشةةر يومةةا  مةةن تةةاريخ الإخطةةار لاسةةتكمال 

جراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطةى مهلةة الإ

خمسة عشر يوما  أخةرى، وفةى حالةة تخلفةه عةن مراجعةة الأمانة/البلديةة بعةد المةدة 

 الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

دة علةةى ترسةةية المزايةة بعةةد أخةةذ موافقةةة صةةاحب الصةةلاحية يجةةوز للأمانةةة/ للبلديةةة 6/1/3

صاحب العطاء الثةاني بةنفس قيمةة العطةاء الأول، الةذي رسةت عليةه المزايةدة، ولةم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6/2

يتم تسليم الموقع للمسةتثمر بموجةب محضةر تسةليم موقةع مةن الطةرفين، وذلةة بعةد  6/2/1

يحةول دون ذلةةة،  توقيةع العقةةد مباشةرة مةةا لةم يكةةن هنةا  عةةائق لةدى الأمانة/البلديةةة

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديةة بإرسةال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

...  -هةةاتف -صةةرف صةةحي -ميةةاه - كهربةةاء للموقةةع الخةةدماتيتةةولى المسةةتثمر توصةةيل 

وعلةى على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكةاليف والرسةوم المرتبطةة بةذلة،  وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلة مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلديةةة برنامجةةا  زمنيةةا  للتنفيةةذ، متضةةمنا  المراحةةل المختلفةةة للأمانة/يلتةةزم المسةةتثمر أن يقةةدم 

  والتشغيل.ل نشاء 

 البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من  7/3

قبل الحصول علةى الموافقةات والتةراخيص مةن   مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 وزارة التجارة والصةناعة، والةدفاع المةدني،  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/

 .... وغيرها(

 تنفيذ الأعمال: 7/1

شةةاء المسةةتودع  المخةةزن( إلةةى مقةةاول لديةةه خبةةرة يجةةب علةةى  المسةةتثمر أن يسةةند مهمةةة إن

وسةةابقة أعمةةال فةةي تنفيةةذ مثةةل هةةذه الأنشةةطة، كمةةا يجةةب علةةى  المسةةتثمر أن يقةةدم  شةةهادات 

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصةة تثبةت حسةن تأديتةه للأعمةال 

 التي التزم بها. 

 :مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشةراف علةى التنفيةذ إلةى مكتةب هندسةي استشةاري معتمةد 

 يكون من واجباته:

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ وو ع الملاحظات

الفنيةةة عليهةةا وإبةةلان الأمانة/البلديةةة بةةأي خطةةأ يكةةون موجةةودا بهةةا والمقترحةةات الخاصةةة 

 خطأ.بمعالجة ال

  التنسةةيق  والمتابعةةة مةةع المقةةاول وإعةةداد برنةةامج زمنةةي لتنفيةةذ أعمةةال المشةةروع حسةةب

 المواصفات  المعتمدة، والأصول الفنية،وطبقا لمدة التنفيذ المحددة مسبقا. 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمةل علةى توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة

 الوجه الأكمل.

  التةةدقيق والاعتمةةاد للمخططةةات وعينةةات المةةواد التةةي يقةةدمها المقةةاول وتقةةديم التوصةةيات

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 والتةةي مةةن شةةأنها تلافةةي الجوهريةةة فةةي المشةةروع ،  إجةةراء التغييةةرات والتعةةديلات غيةةر

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب فةي أيةة زيةادة فةي المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفير علةى المقةاول، وأن يةتم أخةذ موافقةة البلديةة عليهةا مسةبقا، وعنةد 

الأمانة/البلديةةة علةةى حةةدوث زيةةادة  ةةرورية ، أو نقةةص فةةي التكةةاليف يةةتم أخةةذ موافقةةة 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 .استلام الأعمال المنفذة والمطابقة مع المخططات ومواصفات المشروع 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
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الإشةراف علةى التنفيةذ بجميةع مراحلةه للتأكةد مةن  فةيللبلدية الحةق الكامةل  للأمانة/ 7/6/1

لاشةتراطات والمواصةفات الةواردة بكراسةة الشةروط التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  ل

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصةلاد  /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2

 لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات.

إلا بعةةد ميم تصةةاالفةةي  لا يجةةوز للمسةةتثمر إجةةراء أيةةة إ ةةافات أو تعةةديلات جديةةدة  7/6/3

 للأمانةة/لبلديةة، وفةى حالةة الموافقةة يتعةين علةى المسةتثمر أن يقةدم الأمانة/اموافقة 

للبلديةةة مخططةةات كاملةةة مةةن المواصةةفات الفنيةةة مةةن أجةةل الحصةةول علةةى الموافقةةة 

 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7

ض المخصةص لةه فةى إعةلان المزايةدة، وأى لا يجوز للمستثمر اسةتخدام العقةار لغيةر الغةر

  .مخالفة لذلة يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/8

الحصةول علةى موافقةة بعةد التنةازل عةن العقةد للغيةر إلا  تةأجير العقةار أو للمسةتثمرلا يحق 

و الرفض بناء على تقديرها للموقف على موافقة أخطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها ال

 أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي.

 

 

 

 :+ ضريبة القيمة المضافةموعد سداد الأجرة السنوية 7/9

تسةةدد أجةةرة السةةنة الأولةةى عنةةد توقيةةع العقةةد، وفةةي حالةةة عةةدم  التةةزام المسةةتثمر بالسةةداد فةةي 

 إيجةةارالمقةةدم مةةن المسةةتثمر، أمـــــــــةةـا الموعةةد المةةذكور يةةتم مصةةادرة الضةةمان البنكةةي 

في بداية كل سةنة إيجاريةة، وبحةد أقصةى عشةرة أيةام مةن بدايةة  السنوات التالية، فيتم سداده

  .+ ريبه القيمة المضافةالسنة الإيجارية

 متطلبات السلامة والأمن : 7/12

ث يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقةوع أيةة حةواد 7/11/1

 أو أ رار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتةةزم المسةةتثمر بو ةةع لوحةةات إرشةةادية تو ةةح جميةةع التعليمةةات ومتطلبةةات  7/11/2

 السلامة.

لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديريةة العامةة ي 7/11/3

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

سةةةئولا عةةةن أيةةةة حةةةوادث أو إصةةةابات تلحةةةق بالأشةةةخاص أو يكةةةون المسةةةتثمر م 7/11/4

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضةرر عمةا لحةق بةه مةن أ ةرار 

 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تةاريخ إلغةاء العقةد إلةى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  7/12
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حضةوره لمسةتثمر بموعةد بإشةعار االبلديةة الأمانةة / بثلاثةة أشةهر تقةومانتهاء مدة العقةد  قبل

الة عدم حضوره يتم استلام الموقةع غيابيةا، وإشةعار المسةتثمر بةذلة، وفي ح ،لموقعاتسليم ل

 البلدية.  /والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  7/13

جميع المستندات والمخططات  ووثةائق العطةاء المتعلقةة بهةذه المزايةدة هةي ملةة  7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 عمول به في العقد.التقويم الهجري هو الم 7/13/2

البلديةة بةالتعويض عمةا تحملةه الأمانةة/ الحق في الرجوع إلةى مقدم العطاء ليس ل 7/13/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضةةع هةةذه المزايةةدة للائحةةة التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة وتعليماتهةةا التنفيذيةةة  7/13/4

 .هةـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 :مــدة العقد 8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة / البلدية. ( عشر سنوات مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة ( %5 ح المستثمر فترة يمن

الأجةةرة، وفةةي حالةةة عةةدم قيةةام المسةةتثمر بالبةةدء فةةي تنفيةةذ المشةةروع خةةلال الفتةةرة الزمنيةةة 

 المسمود بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المستودع : 8/3

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. .1

 يصرد بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. لا .2

 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 أسلوب وطريقة التخزين : 8/1

الأسةةلوب السةةليم فةةي التخةةزين طبقةةا  لتعليمةةات الشةةركة  تبةةاعبايلتةةزم المسةةتثمر  1/4/8

 المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أر ية المستودع.

بة بةين كتةل المةواد المخزنةة لتسةهيل حركةة العةاملين  رورة تر  ممرات مناسة 2/4/8

 وآليات التحميل بأمان.

 يراعى دائما  خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 3/4/8

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية : 8/5

ائل يلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية بمسةتودعات المةواد الغذائيةة ووسة

 نقلها الصادرة عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 مواقف السيارات : 8/6

متر مربةع  71يلتزم المستثمر بتخصيص مواقف سيارات بمعدل موقف واحد لكل  1/6/8

 من مساحة البناء.

 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 2/6/8

 الصيانة : 8/7

 ثمر بما يلي :يلتزم المست

إجةةراء فحوصةةات شةةهرية واختبةةارات دوريةةة  كةةل ثلاثةةة أشةةهر( وصةةيانة لمبنةةى  8/7/1

المخزن، والأجهزة، والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وجميع وسةائل السةلامة، 

 ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلاد أي خلل فورا .

 قا  لتعليمات الدفاع المدني.إجراء صيانة ومعايرة دورية لأجهزة إطفاء الحريق طب 8/7/2

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدوريةة  8/7/3

 وأعمال الصيانة المنفذة.

تقديم تقرير دوري  كل ثلاثة أشهر( للأمانة/ البلدية مةن مكتةب هندسةي معتمةد مةن  8/7/4

صةةلاحات الأمانةةة/ البلديةةة عةةن أعمةةال الصةةيانة التةةي تمةةت، مبينةةا  بةةه تفاصةةيل الإ

 والاستبدالات التي نفذت.

يحةةق للأمانةةة/ البلديةةة إغةةلاق المسةةتودع/ المخةةزن فةةي حالةةة عةةدم التزامةةه بةةإجراء  8/7/5

 أعمال الصيانة والمعايرة الدورية.
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 اشتراطات الأمن والسلامة .9

 الإجراءات الوقائية : 9/1

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطةات اللازمةة لمنةع وقةوع أ ةرار  9/1/1

 أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

لا يسةةةةةةمح باسةةةةةةتخدام أي مصةةةةةةادر للهةةةةةةب ، أو أي مصةةةةةةادر حراريةةةةةةة داخةةةةةةل  9/1/2

 المستودع/المخزن.

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 9/2

يجةةب علةةى المسةةتثمر أن يةةزود المسةةتودع/ المخةةزن بعةةدد مةةن طفايةةات الحريةةق اليدويةةة،  

وحنفيات الحريق  محابس الإطفةاء( وبكةرات خةراطيم الإطفةاء، ومصةادر الميةاه، وأنظمةة 

 الإنذار والإطفاء التلقائي.

 اللوحات الإرشادية: 9/3

ين الإجةةراءات الواجةةب اتباعهةةا قةةي حةةالات الطةةوارئ، يجةةب و ةةع لوحةةات إرشةةادية تبةة

وأخةةرى تحذيريةةة تفيةةد منةةع التةةدخين ، أو إحةةداث شةةرر داخةةل المسةةتودع/ المركةةز. وكةةذلة 

و ةةع لوحةةات فةةي أمةةاكن بةةارزة يةةدون عليهةةا أرقةةام هواتةةف الةةدفاع المةةدني،  وخةةدمات 

 الطوارئ.

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 9/1

للعةةاملين بالمسةةتودع/المخزن الملابةةس والتجهيةةزات التةةي تتطلبهةةا يةةوفر  المسةةتثمر أنعلةةى 

 طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ: 9/5

يجب على المستثمر و ع خطة لإخلاء المستودع/المخزن في أوقةات الطةوارئ، وإيضةاد 

 ا لحين حضور فريق الدفاع المدني. الإجراءات التي يجب على العاملين اتخاذه

 تدريب العاملين: 9/6

يجب تدريب جميع العاملين بالمستودع/المخزن على كيفية اسةتخدام طفايةات الحريةق، ومةا 

 يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ. 

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/7

 ةرورة تةدريب أوليةة مجهةز لعةلاج الجةرود البسةيطة، مةع  صندوق إسعافاتيجب توفير 

 الإسعافات.شخص واحد على الأقل على القيام بمثل هذه 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/8

الالتةةزام باشةةتراطات السةةلامة والوقايةةة الصةةادرة مةةن المديريةةة العامةةة للةةدفاع المةةدني ومةةا 

 يستجد عليها من تعديلات

 

 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

كاملة عن كافة حةوادث الوفةاة، وإصةابات العمةل، التةي قةد يكون المستثمر مسئولا  مسئولية 

تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجةة 

عةةدم التزامةةه باحتياطةةات السةةلامة أثنةةاء تأديةةة العمةةل، ويتحمةةل وحةةده كافةةة التعويضةةات 

 انة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلة.والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأم
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 الاشتراطات الفنية  .11

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 12/1

البناء السةعودي وملاحقةه، يجب على المستثمر أن يراعى جميع الاشتراطات الواردة بكود 

وكذلة جميع الشروط الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصيل المرتبطةة 

 بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 12/2

 الارتدادات: 11/2/1

 ...........الارتداد الأمامي 

 .......... الارتدادات الجانبية 

  الخلفي.الارتداد........... 

 لارتفاع لا يزيد عن ثمانية أمتار شاملا  الميزانين إن وجد.الحد الأقصى ل 11/2/2

يصةةرد بعمةةل ميةةزانين بشةةرط أن يكةةون اسةةتخدامه تةةابع للةةدور الأر ةةي، ويكةةون  11/2/3

 مدخله من داخل الطابق الأر ي، ولا يصرد بعمل مداخل منفصلة للميزانين.

مةةن  %11يصةةرد ببنةةاء مكاتةةب لخدمةةة النشةةاط بحيةة  لا تزيةةد مسةةاحة البنةةاء عةةن  11/2/4

 لمساحة المبنية.ا

يجةةةب تةةةوفير الإ ةةةاءة والتهويةةةة الكافيةةةة سةةةواء عةةةن طريةةةق الإ ةةةاءة والتهويةةةة  11/2/5

 ين أو عن طريق الإ اءة والتهوية الصناعية.تالطبيعي

 2111يجب أن يتم بناء دورات مياه في المستودعات بمعدل دورة مياه واحدة لكل  11/2/6

واحدة بالإ افة إلى متر مربع من مساحة المستودع، وعلى ألا تقل عن دورة مياه 

 دورات المياه الخاصة بمكاتب الإدارة.

 25يمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس وبحية  لا تزيةد مسةاحتها مةع المنةافع عةن  11/2/7

 مترا  مربعا .

يجب أن يتم توفير أماكن للتفريغ والتحميل تتناسب مع استخدام المسةتودع. ويمكةن  11/2/8

 فاع لا يقل عن خمسة أمتار.أن تكون أماكن التفريغ والتحميل مغطاة وبارت

يجب عمةل رصةيف خةارجي وبارتفةاع مناسةب للشةحن والتفريةغ علةى أن لا يةؤثر  11/2/9

 ذلة على مواقف السيارات الكائنة في الارتدادات.

سةةم مةةن 191يجةةب ألا يقةةل ارتفةةاع جلسةةات الشةةبابية فةةي الطةةابق الأر ةةي عةةن   11/2/11

 سطح الرصيف.

يسةةي فقةةط فيمةةا عةةدا أبةةواب يجةةب أن تفةةتح الأبةةواب الرئيسةةية علةةى الشةةارع الرئ 11/2/11

 الطوارئ فيمكن أن تفتح على الشوارع الفرعية.

متةرا  ويجةب أن 15يجب وجود مخةرجين علةى الأقةل، لا تقةل المسةافة بينهمةا عةن  11/2/12

 تفتح أبواب المخارج جهة الشارع الرئيسي.

 لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 11/2/13

بالمبني فيجةب أن تكةون الأجةزاء المقابلةة منةه للشةارع  في حالة وجود سور محيط 11/2/14

الرئيسي من الحوائط الطوب أو الحةوائط الطةوب والمصةبعات المعدنيةة الزخرفيةة 

 ولا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار.

 الإنشائية:الاشتراطات  12/3
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عمةةل جسةةات للتربةةة وإجةةراء الاختبةةارات اللازمةةة لتحديةةد نوعيتهةةا ومحتواهةةا  11/3/1

لهةةا وعمةةق التأسةةيس ونةةوع الأساسةةات والتوصةةيات الخاصةةة والجهةةد التصةةميمي 

 بالبناء على الموقع.

يدون على المخططات الإنشائية كافة مةا يةراه المهنةدس المصةمم مةن ملاحظةات  11/3/2

هامةةة تشةةمل : نسةةب خلةةط الخرسةةانات العاديةةة والمسةةلحة، وطةةرق الخلةةط والةةد  

التسةةليح فةةي والترطيةةب والمعالجةةة، ومةةدة بقةةاء الشةةدات، وطريقةةة توزيةةع حديةةد 

البلاطات والكمرات المستمرة والمنتهية، وطريقة تثبيت عناصر المنشأ المعةدني 

بعضها ببعض بالنسبة للهياكل الرئيسية وما يعلوها من وحدات ثانوية، وما يتخذ 

لسةةةلامة المبنةةةى مةةةن احتياطةةةات مقاومةةةة الريةةةاد والحةةةرارة واحتمةةةالات فةةةرق 

 الهبوط...إلخ.

لميةةاه العاديةةة أو الجوفيةةة كالخرسةةانات المدفونةةة عةةزل الخرسةةانات المعر ةةة ل 11/3/3

 بالتربة والبلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجةةب اسةةتخدام الأسةةمنت المقةةاوم للكبريتةةات والأمةةلاد فةةي جميةةع الخرسةةانات  11/3/4

، المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمةة لحمضةيات وقلويةات التربةة

والتأكةةةةد مةةةةن أن الأسةةةةمنت المقةةةةاوم للكبريتةةةةات مناسةةةةب، أو اسةةةةتخدام إسةةةةمنت 

 بورتلاندي عادي مع إ افات.

تصمم الأر يات الخرسانية للمستودعات لتتحمل أقصى ثقةل مةن المةواد متوقةع  11/3/5

تخزينه علةى المتةر المربةع مةن الأر ةية، وكةذلة تحمةل ثقةل وحركةة الرافعةات 

ناء على نتةائج تقريةر دراسةة وفحةص التربةة الشوكية في حال استخدامها وذلة ب

 للموقع.

عنةةد اسةةتخدام نظةةام إنشةةائي مةةن المبةةاني الحديديةةة يلةةزم تقةةديم نسةةخة كاملةةة مةةن  11/3/6

الكتالوجةةةات والمخططةةةات المعتمةةةدة لهةةةذه المبةةةاني مةةةن إعةةةداد الشةةةركة المزمةةةع 

 استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  12/1

 وية دورات المياه إ اءة وتهوية طبيعية.إ اءة وته 11/4/1

 ةرورة الفصةةل بةين خطةةوط التغذيةة بالميةةاه وخطةوط الصةةرف الصةحي وتةةر   11/4/2

 مسافة مناسبة بينهما ما أمكن ذلة.

 اشتراطات الأعمال الكهربائية : 12/5

فةةاز،  3الأخةةذ فةةي الاعتبةةار أن جهةةد التوزيةةع للمنةةاطق الصةةناعية هةةو  .11

 أسلا . 4هرتز،  61فولت،  381/221

م الأعمال الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسةية السةعودية الصةادرة تصم .11

عةةن الهيئةةة العربيةةة السةةعودية للمواصةةفات والمقةةاييس أو أيةةة مواصةةفات قياسةةية 

 عالمية معتمدة.

درجةةةة مئويةةةة( وذلةةةة فةةةي  51اعتبةةةار درجةةةة حةةةرارة الجةةةو المحيطةةةة   .12

 ة.حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماي

أن تكةةةون مسةةةتويات الإ ةةةاءة مناسةةةبة مةةةع أمةةةاكن الاسةةةتخدام وحسةةةب  .13

 المواصفات الدولية.

وصف نظام الحماية الأر ي ومكوناتةه ومواصةفات المةواد المسةتخدمة  .16

 وذكر المقاومة القصوى المسمود بها لمجموعة التأريض.
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قةوى( والأجهةزة الكهربائيةة،  –تأريض جميع الدوائر الكهربائية  إنةارة  .15

جب عمل أر ي للوحات التوزيع، وكذلة تأريض جميع الأعمدة والةدعائم كما ي

 الحديدية المستخدمة.

ذكر كافة المعلومات الخاصة عن طريقة التسلية وأية معلومات إ ةافية  .14

 عن لوحات التوزيع وجداول الرموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة.

عنةةةد تحديةةةد الاسةةةتعانة بجةةةداول مواصةةةفات شةةةركة الكةةةابلات السةةةعودية  .11

مقاسات الكابلات ويمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى شةريطة تقةديم 

بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد المصنع والعوامل المختلفة التي تؤثر 

 على سعات الكابلات.
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 ـــق(المرفقات  الملاحـــ .11
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .رقم               (مخزنمستودع وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا رفحاء موقع في مدينة

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 للجهالة . 

                   (بأجرة سنوية قدرها نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه 

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها                      

من قيمة العطاء السنوي المقدم وكافة المستندات  %25و مان بنكي لا يقل عن من قبلنا 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 للموقعالمخطط العام  11/2

  الرسم الكروكي للموقع( 
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نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3

6/3) 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ضةةةةةةر العقةةةةةةار المةةةةةةذكورة بياناتةةةةةةه عاليةةةةةةه بموجةةةةةةب هةةةةةةذا المح أقةةةةةةر بةةةةةةأنني قةةةةةةد اسةةةةةةتلمت

........................................ 

لاسةةتخدامه فةةي إقامةةة وإدارة وتشةةغيل مسةةتودع / مخةةزن بموجةةب هةةـ  14    /      /       بتةةاريخ  

قمةت بمعاينتةه معاينةه تامةة نافيةة للجهالةة  قدو محافظة رفحاءعقد الإيجار المبرم مع أمانة / بلدية 

 شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلة الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 بلدية .......................................رئيس 

 التوقيع ............................................
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 إقرار من المستثمر 11/1

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية  -2

 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/19/1423في  38313ب/3

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  الاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة (ب

 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  أجير معاينة للت المعروضموقع العاين  -3

 

 

 

 

 

 

 الختم    التوقيع 
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 نموذج العقد 11/5
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 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  

..../......./.................تم الاتفاق بين كل إنه في يوم......................................الموافق...

 من :

اسم . 1

الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها 

في التوقيع على هذا 

........................................... العقد..................................................بصفته.......

 طرف أول

العنوان 

...................................................................................................................

....................... 

.......فاكس..........................................هاتف.....................................................

............................... 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز 

 البريدي...............................

البريد 

......................................................................................الإليكتروني..................

......................... 

اسم . 2

المستثمر........................................................................................................

.....   .......... 

 شركة /

مؤسسة.............................................................................................................

................. 

سجل تجارى رقم.............................................صادر 

 ......من........................................بتاريخ....../..../

ويمثلها في التوقيع على هذا 

 العقد.....................................................بصفته......................................

وينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض 

 يرقم.............................طرف ثان

العنوان 

......................................................................................................................

......................... 

...........هاتف............................................................فاكس..................................

......................... 
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ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز 

 البريدي..............................

البريد 

......................................الإليكتروني..................................................................

.................. 

بنةةةةةةاء علةةةةةةى الإجةةةةةةراءات المنتهيةةةةةةة بخطةةةةةةاب ......................... رقةةةةةةم ....................... 

في...../...../.................القا ةةةي بقبةةةول الطلةةةب المقةةةدم مةةةن الطةةةرف الثةةةاني لاسةةةتثمار العقةةةار 

 تفق الطرفان على ما يلي:المو حة بياناته، فقد ا

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد. /البلديةالأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 .المو حة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 
 المشروع

 
مر على الموقع المراد إقامته من قبل المستث المخزن /المستودع هو  :

 أدناه. بياناته كما هو مو ح المحددة 
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :

تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:

المادة 

 لثانيةا

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  المراسلات المتبادلة بين -4

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.

المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 لشارع     : ا  الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

  

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
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  )                          :المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

 :  واحدا طابقا    عدد الأدوار 

  البناء    : نوع 

 العقدالغرض من  : المادة الرابعة

مسةتودع  لإنشةاء وإدارة وتشةغيلالمو ةحة بياناتةه أعةلاه   رض من العقد هةو اسةتثمار الموقةعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. مخزن/
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 مدة العقد : المادة الخامس

للعقار تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر   (     (   مدة العقد  

خلال شةهر علةى الأكثةر مةن تةاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ من 

  توقيع العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء : المادة السادسة

للتجهيةةةةز والإنشةةةةاء، وهةةةةى  (     (   يعطى المستثمر فترة  

 ترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.من العقد، وهى ف الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف %5تعادل 

المادة 

 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقةةط( ويةةتم سةةداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجةور السةنوات التاليةة، فيةتم سةدادها فةى بدايةة كةل سةنة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح

 التزامات المستثمر  : ةالمادة الثامن

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهةات الأخةرى ذات العلاقةة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

لامة اللازمةة لحمايةة الأشةخاص والممتلكةات الخاصةة والعامةة توفير وسائل الأمةن والسة -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلديةةة قبةةل عمةةل أيةةة إ ةةافات أو تعةةديلات الأمانة/الحصةةول علةةى الموافقةةة الخطيةةة مةةن  -5

 يراها  رورية للمشروع.

الرسةةوم والضةةرائب المتعلقةةة بإنشةةاء وتشةةغيل المشةةروع وتحمةةل تكةةاليف توصةةيل  سةةداد -6

 .الخدمات للموقع

لبلديةة ومةن الأمانة/اتشغيل وصةيانة المشةروع وفقةا للشةروط والمواصةفات المحةددة مةن  -7

 الجهات ذات العلاقة.

 مةةن وزارة الشةةئون الصةةادرة بالاشةةتراطات البلديةةة والفنيةةة للمسةةتودعات العامةةةالالتةةزام  -8

 البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة العقد. للأمانة/

 ى التنفيذ المعينة من الطرف الأول.ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة عل

المادة 

 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

مةن هةذا  الرابعةةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 العقد.

 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر

، أو التنازل عن العقد إلا بموافقةة خطيةة مةن على الغير له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 

ة نيالمادة الثا

 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسة الشةروط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف

جلةس الةوزراء رقةم بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلديةة الصةادرة بقةرار م المرفقة

هةةةةـ. 25/1/1423/ و ف فةةةةى 5367/4م هةةةةـ والتعمةةةةيم الةةةةوزارى رقةةةة6/8/1422فةةةةى  218

فيمةا لةم يةرد منهةا بلائحةة  تتناسةب مةع حجةم المخالفةة يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فللأمانة/و

  .الغرامات والجزاءات

 ثالثةالمادة ال

 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من  رر بسبب  يالبلدية فمانة/الأيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 ذلة فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمود بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشةاط كليةا   -2

البلديةة، وذلةة بعةد إنةذاره الأمانة/جزئيا ، أو تنازل عنةه للغيةر دون موافقةة خطيةة مةن  أو

 لتصحيح الو ع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما  من  -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يلمستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشةر فةإذا ثبت أن ا  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بو عه تحت الحراسة،  -5

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.



 لعربية الســــعودية المملكة ا
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 64من  69الصفحة  المستودعات والمخازن

 

 

شهرين من وفاتةه بطلةب للاسةتمرار فةى تنفيةذ إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال  -6

 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التةأجير للأمانة/يجوز 

، وانقضةاء أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بةذلة

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 

 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هةي مةن حةق الأمانةة/ للبلديةة 

تسةليم  بعد انتهاء مةدة العقةد، وعلةى المسةتثمر تسةليمها بحالةة جيةدة،  ويةتم الاسةتلام بعمةل محضةر

 للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  

ة دسالمادة السا

 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصةادرة بةالأمر 

 هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3السامى رقم 

 سابعةالالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديوان المظةالم هةو الجهةة يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطريفين فيما 

ثةةة عشةةر مةةن التعليمةةات التنفيذيةةة للائحةةة التصةةرف ة بالفصةةل فيةةه  بموجةةب المةةادة الثالالمختصةة

 هـ24/12/1426في  73671رقم بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري 

 الثامنةالمادة 

 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة

التاسعة المادة 

 عشر

:  

يقةةر الطرفةةان أن العنةةوان المو ةةح بصةةدر هةةذا العقةةد، هةةو العنةةوان الةةذى يمكةةن للطةةرف الأول أن 

سلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى يرسل عليه المرا

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطةار الطةرف الأول 

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
نسخة للطرف الثانى واحتف  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها 

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف          الثانيالطرف    


